Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029

Samantekt & athugasemdum og umsdgnum sem barust vid tillogu ad
adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029 og umfjollun baejarstjérnar um pzer og
nidurstada (svor) hennar.

Lagt fram til umraedu i skipulags- og mannvirkjanefnd Hveragerdisbaejar pann 12. sept. 2017
og til afgreidslu nefndarinnar pann 10. oktéber 2017 parsem sampykkt var ad visa tillogu ad
adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029 dsamt lista yfir breytingar og lagfaeringar sem nefndin
leggur til ad gerdar verdi & auglystri tilldgu og 68rum fylgigdgnum, umsdgnum og
athugasemdum vid tillsgunnar til afgreidsiu baejarstjérnar Hveragerdisbaejar, sbr. 1. og 2.
mgr. 32. gr. Skipulagslaga.

Baejarstjérn sampykkti & fundi sinum pann 12. oktéber 2017 tillégu ad Adalskipulagi
Hveragerdisbaejar 2017-2029, med peim breytingum sem skipulags- og mannvirkjanefnd
lagdi til ad gerdar yrdu & henni.

Eftirfarandi er samantekt 4 innsendum athugasemdum og umségnum um
adalskipulagstilléguna, umfjéllun baejarstjornar um paer og nidurstada hennar:

Alls barust 2 athugasemdir og 7 umsagnir vid adalskipulagstilléguna.

Athugasemdir barust fra eftirtéldum adilum:

1. Gunnar Jénsson, hrl. f.h. Talkna ehf. (sett fram i 5 lidum).
2. Baldvin Nielsen

Umsagnir sem barust frd eftirfarandi opinberum stofnunum:

Orkustofnun

Landsnet hf.
Umhverfisstofnun
Minjastofnun
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Veitur ohf.

Vegagerdin

NouhkwNRE

Eftirtaldir opinberar stofnanir fengu tilléguna senda til umsagnar en veittu ekki umsagnir um
hana:

e Fiskistofa

e Landbunadarhaskdli islands

e Orkuveita Reykjavikur

e Rarik

e Sveitarfélagid Olfus

e Vedurstofa islands

e Veidifélag Varmar og borleifslaekjar
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Svor baejarstjérnar vid innsendum athugasemdum og vidbrogd vid peim hafa verid send 4 pa
adila sem gerdu skriflegar athugasemdir. Hid sama 4 vid um umsagnaradila. Athugasemdir og
umsagnir hafa verid flokkadar groft eftir helstu efnisatridum.

e Ad mati baejarstjérnar er i athugasemd 1, fra Gunnari Jénssyni, hrl. f.h. Talkna ehf.,
gerdar veigamiklar adfinnslur vid gerd adalskipulagstillégunnar og vinnubrégd
Hveragerdisbaejar vid gerd hennar. Athugasemdin kallar & itarleg svér og minnihattar
breytingar a adalskipulagsuppdraetti og texta greinargerdar an pess p6 ad hafa ahrif 4
stefnumérkun adalskipulagsins.

¢ Ad mati baejarstjornar vardar athugasemd 2 og umsagnir 2, 3, 4, 5 og 6 ekki
stefnumérkun adalskipulagstillégunnar en kalla bé & minnihattar breytingar a texta
greinargerdar.

e AJ mati baejarstjérnar varda umsagnir 1 og 7 ekki stefnumérkun adalskipulagstillégunnar
og kalla ekki a breytingar a henni.

Eftirfarandi er samantekt & peim tveimur athugasemdum sem bérust og vidbrégd
baejarstjérnar vid peim. Fyrsta athugasemd er sett fram i nokkrum lidum og er hverjum lid
svarad sérstaklega fyrir sig.

1. Athugasemd Gunnars Jonssonar hrl. f.h. Talkna ehf.

1. lidur: Gagnrynt er ad 6ll st landnotkun skv. nugildandi adalskipulagi, s.s. ibGabyggd,
verslun og pjonusta sunnan Sudurlandsvegar sé skilgreind sem opid ébyggt sveedi. Vegna
skipulagsbreytinga verdi fyrirhugadar landbaetur vid faerslu Sudurlandsvegar minni en
ella. Bajaryfirvéldum hafi verid gerd grein fyrir setlun Talkna um hvernig peir vildu
standa ad uppbyggingu a adst6du fyrir verslun og bjénustu i ndmunda vid hringtorg auk
ibudabyggingar. Breytt landnotkun & landareignum Télkna ehf. sunnan Sudurlandsvegar
eftir faerslu hans, feli i sér gridarlega ryrnun 4 verdmaeti peirra.

Umfjollun:

Samkvaemt skipulagsreglugerd, 5. mgr. i kafla 4.1.2 segir ad ,,Stefna um landnotkun skal
rékstudd med visun i sett markmid sveitarstjérnar, byggdapréun undanfarinna dra og
liklega framvindu sem gera parf grein fyrir i skipulaginu. Gera skal grein fyrir forsendum
stefnu og hvernig stadid verdur ad framfylgd hennar i einstékum mdlaflokkum.“

[ gildandi adalskipulagi kemur fram ad svaedi sunnan Sudurlandsvegar &ttu ad koma til
uppbyggingar sem sidari afangar i lok eda eftir niverandi skipulagstimabil eftir ad
uppbyggingu og péttingu byggdar i niverandi péttbyli (baejarflét) og lands austan Varmar
veeri lokid, (sbr. t6flu 4.2, bls. 56 og 4.4, bls. 64 og kafli 5.1 um forgangsrédun
byggingarsveeda bls. 118 i greinargerd ASK-2005-2017)%. bessi forgangsrédun er enn |
fullu gildi pé landnotkun sé nu synd sem opid 6byggt svaedi.

Bent skal @ ad um er ad raeda frestun a uppbyggingu fra peim &formum sem synd voru {
Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2005-2017 sem orsakast fyrst og fremst af breyttum
forsendum v/ ibGapréunar. Sja nanar kafla 2.3.3.lbudarbyggd, Uppbygging og bréun
naestu ara.

Vid endurskodun adalskipulags Hveragerdisbaejar hefur verid horft til hagkvaemni og
sjalfbaerni pbar sem almannahagsmunir hafa verid hafdir ad leidarljési vid akvordun
landnytingar og uppbyggingu einstakra svaeda. | auglystri tillsgu ad Adalskipulagi

! Sja jafnframt ,,Forsendur uppbyggingar" i gildandi adalskipulagi, bls. 55,69 og 71.
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Hveragerdisbaejar 2017-2029 taka forsendur mid af ibuaprdun sidustu ara, sem ekki
reyndust vera i samraemi vid gefnar forsendur i fyrra adalskipulagi. Um hagari
ibuafjélgun var ad raeda, en ddur var gert rad fyrir, sem leiddi til minni uppbyggingar
ibuda- og bjonustusvaeda. Komu bar til m.a. astaedur efnahagshruns a islandi auk fleiri
patta.

Akvérdun um ad skilgreina svaedi sunnan pjédvegar sem opin svaedi byggir & pvi ad fyrri
azetlanir um ibtiaprdéun hafa brostid og pvi sé pad i samraemi vid edli
adalskipulagsdzetlana og med tilliti til markmida skipulagslaga, réttara ad skilgreina
landnotkun 3 sveedunum med pessum haetti i ljési dvissu um ibdapréun. Akvérdun um
betta byggir jafnframt a athugasemdum Skipulagsstofnunar um ad skipulagsazetlanir séu
sem raunhaefastar fyrir pad skipulagstimabil sem i hénd fari og taki mid af peirri stefnu
sem sett sé fram i Landsskipulagi sbr. dkvaedum i kafla 3.2 i landsskipulagsstefnu. b6
pbetta sé sagt er dumdeilt ad svaedi sunnan pjédvegar og austan Varmar eru
framtidarbyggingarland Hveragerdis og ef ibuafjolgun verdur hradari en azetlanir gerirad
fyrir eda til stadar verdi 6fyrirséd pérf & uppbyggingu ba muni adalskipulagstillagan verda
endurskodud innan skipulagstimabilsins.

Pessar breyttu forsendur auk dframhaldandi dhersina baejarstjérnar um sjalfbaerni vié
péttingu byggdar komu skyrt fram, baedi i skipulagslysingu, opinberum kynningum oga
heimasidu baejarins. Pd ma benda & ad aukid svaedi skapadist fyrir ibidabyggd innan
naverandi péttbylis 4 Eden- og Tivolireitnum 3 skipulagstimabilinu sem gert er rad fyrir
ad njéti forgangs i uppbyggingu med 68rum dbyggdum svaedum & pessum stad med
hlidsjén af framangreindum markmidum. ba skal einnig bent 4 ad fzrsla Sudurlandsvegar
staekkar atvinnu- og bjénustusvaedi nordan pjédvegar, (AT1, Vb5 og M4) svo pau svaedi
verda vaentanlega haef til uppbyggingar a skipulagstimabilinu. bad er pvi ekki ad rétt ad
uppbygging a 6llu landi Tdlkna ehf. verdi frestad 4 skipulagstimabilinu.

[ endurskodudu adalskipulagi er synd landnotkun sem aazetlud/likleg er a gildistima
skipulagsins og er pad astaedan fyrir pvi ad framtidar byggingarland er synt sem opid
Obyggt svaedi.

Nidurstada/breytingar:

Baejarstjorn telur ad forsendur og sjonarmid séu mjég skyr i skipulagslysingu, greinargerd
og a uppdraetti sem liggja til grundvallar adalskipulagsgerdinni, en mun pé rétta i texta
og skyringamynd i kafla 2.2, ad umraedd svaedi séu framtidar byggingarsvadi
Hveragerdisbaejar begar uppbyggingu annarra svaeda innan baejarflatarinnar er lokid eda
langt 4 veg komin.

2. og 3. lidur: Ag reidvegir sunnan Sudurlandsvegar innan landareigna Talkna ehf., feli i
sér gridarlega skerdingu afnotamdguleika svaedisins og leida til bétaskyldu. Reidvegi er
andmaelt en um leid 6skad eftir samvinnu um drlausn mala.

Umfjollun:

Megd tillégum um reidstig medfram Sudurlandsvegi og borlakshafnarvegi er horft til bess
ad rei0stigakerfid i Hveragerdi tengist med hagkvaemum og gédum haetti reidstigakerfinu
i Sveitarfélaginu Olfusi. Vid dkvérdun um legu stiganna var hugad ad samlegdarahrifum
reidstiga og Sudurlandsvegar p6 med peim hzetti ad haefilegt bil sé haft par & milli. Er
kemur ad upp- byggingu svada sunnan Sudurlandsvegar (e. farslu), ba telur baejarstjorn
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edlilegt ad lega reidstiga sunnan pjédvegar verdi endurskodud og taki pa nanari mid af
fyrirhugadri landnotkun.

Nidurstada/breytingar:

Baejarstjorn sampykkir ad koma til méts vid athugasemd um legu reidvega 4 peim hluta
sem vardar athugasemd og leggur til breytta legu pannig ad peir faerist inn i opid svaedi
OP8 og OP9.

A8 mati baejarstjérnar eru ordin ,medfram raflagnabeltinu,” ikafla 3.14.1 4 bls. 69 {
greinargerd frekar 6ndkvaem par sem raflagnabeltid er ad mestu leyti nordan
Sudurlandsvegar eftir faerslu hans. Baejarstjorn sambykkir ad fella ordin ut ur
greinargerdinni.

4. lidur: A3 a landareign Télkna ehf. nordan Sudurlandsvegar eftir faerslu hans, sé gert
rad fyrir athafnasvaedi (AT1) fyrir gardyrkju og ylraekt samhlida aformum um ad breyta
68rum gardyrkjusvaedum i ibudarsvaedi. bad feli § sér ad réttur landeiganda til
ibudarbygginga er af peim tekinn og faerdur 68rum, sem ekki hofdu slikar heimildir fyrir. {
pvi felist brot a jafnraedisreglu stjérnsyslulaga.

Umfjoéllun:

{ Ask. 2005-2017 var gert var rad fyrir pvi ad Sudurlandsvegur laegi um umraett svadi og
auk pess var gert rad fyrir opnu svaedi til sérstakra nota og landbunadarsvaedi a reit L1. A
bessu landsvaedi var ekki gert rad fyrir ibidarbyggd og er landnyting svaedisins pvi
obreytt fra fyrra skipulagi ad 68ru leyti en pvi ad aukid hefur verid vid moguleika pess i
uppbyggingu. Nu er pad skilgreint sem athafnasvaedi, AT1 med hreinlega starfsemi
rikjandi s.s. gardyrkju, yiraekt og gisti- og ferdapjénustutengda starfsemdi med allt ad
30% hlutdeild. A mati baejarstjérnar er fullyrding um ad adalskipulagstillagan feli { sér ad
réttur landeiganda til ibidarbygginga sé af honum tekinn og faerdur 68rum, sem ekki
h6fdu slikar heimildir fyrir, ekki 4 rokum reist.

A8 mati baejarstjérnar er baedi skynsamlegt og hagkvaemt ad nyta land sem liggur naest
haspennulinum og Sudurlandsvegi (AT1) fyrir athafnastarfssemi s.s. fyrir ylraekt,
ferdapjonustu og adra hreinlega athafnastarfssemi. Slik svaedi henta sidur fyrir
ibadarbyggd m.a. vegna havada fra vegi og neikvaedra sjénraenna ahrifa haspennulina.

[ gildandi adalskipulagi eru gardyrkjulédir i midbaenum syndar sem blandad svadi
landbunadar og ibuda og er sému stefnu fylgt i endurskodadri tillogu pé framsetningin sé
med 68rum heetti vegna breyttra dkvaeda i skipulagslogum.

Nidurstada/breytingar:

Baejarstjorn telur ekki tilefni til breytinga & landnotkun adalskipulags en sampykkir ad
auka heimild gisti- og ferdapjénustu innan reitsins og ad hdn fari r 30% i allt ad 40%
enda hefur bad synt sig ad porf & slikri pjénustu hefur farid vaxandi innan
sveitarfélagsins.

5. lidur: A3 gengid hafi verid til gerdar adalskipulags an nokkurs samrads vid Talkna ehf.
Félagid hafi pé avallt lyst sig reidubuid til samstarfs um skipulagid.

Umfjollun:
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Samkvaemt upplysingum fra Pj6dskra vard Talkni ehf. eigandi Litla-Saurbaejar 1, landnr.
171771 (j6r6 i byggd), Stora-Saurbaejar, landnr. 171804 (jord i byggd) og spildu ar landi
Oxnalzekjar, landnr. 191893 (6byggt land) pann 11. april 2017.

Um einum manudi adur, pann 15. mars 2017, &tti skipulagsfulltrdi i fyrsta skipti fund med
eigendum Talkna ehf par sem peir gerdu grein fyrir kaupum sinum 3 landareignum i
Hveragerdi. A fundinum gerdi skipulagsfulltrd fulltrdum Télkna ehf. grein fyrir pvi ad
vinnu vid heildarendurskodun Adalskipulags Hveragerdisbzejar vaeri ad mestu lokid og
adalskipulagstillaga faeri fljétlega i auglysingu. Jafnframt voru peir upplystir um ad land
sunnan Sudurlandsvegar veeri framtidar byggingarland baejarins og ekki vaeri aformud
uppbygging bar a naesta skipulagstimabili (naestu 12 &rin). bann sama dag sendi
skipulagsfulltrdi eigendum Télkna ehf. i télvupésti tillégu ad Ask. 2017-2029 eins og hun
var pa auk minnispunkta af fundinum pann sama dag. Af pessum samskiptum ma ljost
vera ad fulltraum Télkna ehf. var fullkunnugt um megin stefnumarkmid i endurskodun
adalskipulagsins Hveragerdisbaejar, um einum manudi adur en kaup beirra voru gerd og
ad Talkni ehf. vard pinglystur eigandi landsins.

Pann 30. mars 2017 sendu eigendur Talkna ehf. skipulagsfulltrda i tolvupdsti »Till6gu ad
vidb6t Kambalandi”. Tillagan var litid atfaerd og syndi Gtlinur béttrar og hareistrar
byggdar i Kbmbum. Tillagan var tekin til umraedu baedi i skipulagsnefnd og baejarstjorn.
Sampykkt var ad koma til méts vid 6skir Talkna ehf. ad hluta til, med 3ja hektara staekkun
a ibudarsvaedi i Kambalandi, land sem var talid raunhzeft til uppbyggingar i eigu Talkna
ehf. Med pessu méti kom Hveragerdisbaer til méts vid éskir landeiganda adur en tillagan
for i auglysingu enda lagu ekki fyrir frekari dskir af peirra halfu. Su fullyrding ad ,,rikt hafi
alger skortur a samradi” stenst pvi ekki nanari skodun.

Pann 14. agust 2017 sendu eigendur Talkna ehf. i télvupésti til skipulagsfulltrda ,Beidni
um breytingu a adalskipulagi” sem felur i sér breytta landnotkun nordan Sudurlandsvegar
eftir ferslu hans og stérfellda uppbyggingu byggdar sunnan vegarins.

Eigendur Talkna ehf. upplystu skipulagsyfirvéld i Hveragerdi um kaup sin & landareignum
i Hveragerdi pbann 15. mars 2017 eda pegar tillaga adalskipulagsins var i pann mund ad
verda klar til auglysingar og 6llum meginforsendum lokid. Fram a3 peim tima var pvi
omogulegt fyrir skipulagsyfirvold ad hafa samrad vid ba, sem eigendur umraeddra
landareigna.

A fundi pann 25. 4gist 2017, einni viku 48ur en athugasemdafrestur vid auglysta tillogu
adalskipulags rann ut, gerdu fulltrdar Talkna ehf. baejarstjéra, formanni skipulagsnefndar
og skipulagsfulitria nanari grein fyrir hugmyndum sinum um uppbyggingu sunnan
bj6dvegar. bvi midur samraemdust hugmyndir Talkna ehf. hvorki forsendum og
markmidum gildandi og endurskodads adalskipulags og rokstudningur sem fylgdi syndi
ekki fram & raunhaefni, hagkvaemni eda sjélfbaerni peirra né ad baer yrdu almenningi og
Hveragerdisbae til hagsbéta & pessu stigi.

Rétt er ad taka fram ad frd og med 15. mars sl. hafa margir tolvupdstar farid & milli
skipulagsfulltria og fulltria Talkna ehf. Jafnframt hafa fundir adila synt med skyrum
haetti ad peir voru mjog vel upplystir um stédu skipulagsmala i Hveragerdi auk pess sem
buid var ad koma til méts vid hluta af 6skum peirra um staekkun ibudarsvaedis i
Kambalandi.
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Vid gerd adalskipulags verdur ad gera pa kréfu til einstakra fjarfesta og landeigenda sem
nyta vilja 16nd sin til eigin nota eda i almannapdagu, ad datlanir beirra séu settar fram i
samradi vid skipulagsyfirvéld og ad dformin séu sett fram i tima og med skyrum,
raunhaefum og adgengilegum haetti svo skipulagsyfirvold hafi svigrim til skodunar og
samrads. Ad mati baejarstjornar er i tilfelli Tdlkna ehf. ekki um slikt ad raeda.

Nidurstada/breytingar:

Baejarstjérn hafnar fullyrdingum um ad alger skortur 4 samradi hafi einkennt vinnubrogd
vid gerd adalskipulagstillsgu og telur ekki tilefni til breytinga 4 adalskipulagstillsgunni
vegna pessa.

Athugasemd fra Baldvin Nielsen, télvupéstur dags. 31. agust 2017

i greinargerd adalskipulagstillogu, kafla ,,3.8.1 Opin svaedi”, par sem m.a. er fjallad um
svaedid Suburhlidar Hamars og Sandskeid (OP1) segir: , Heimilt er ad byggja upp
afingavelli & Sandskeidi fyrir skipulagt ipréttastarf. Ahersla er 168 6 ad svaedid nytist
almenningi til utivistar og ipréttaiékunar. Heimilt er ad reisa mannvirki sem pjdna ativist
og almannahagsmunum ad undangengnu deiliskipulagi.”

Baldvin gerir eftirfarandi athugasemdir vid adalskipulagstillsguna:

a) iljosi pess ad svaedid mun veentanlega bjéna miklum mannfjélda framtidinni er ekki
haegt ad 4tta sig 4 hvernig akoma ad svaedinu 3 ad vera.

b) igreinargerd er ekki gerdur fyrirvari um ad i deiliskipulagi skuli tryggt ad mannvirki og
grodur komi ekki til med ad birgja Gtsyni t.d. frd Kambahrauni @ Hamarinn og
Reykjafjallid.

Umfjollun:

Baejarstjorn pykir rétt ad arétta hvar adaladkoma ad svaedinu kemur og tekur undir med
bréfritara um bad. Baejarstjorn telur ekki vera tilefni til pess setja fyrirvara i adalskipulag
eins og bréfritari kallar eftir (i 1id b) par sem slikir fyrirvarar eru almennt ekki i
adalskipulagi. Vid gerd deiliskipulags fyrir svaedi OP1, sem og 6! dnnur svaedi, ba ber skv.
skipulagsldgum ad gaeta bess ad réttur einstaklinga og I16gadila sé ekki fyrir bord borinn
pott hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljési og einnig ber baejarstjorn ad hafa samrad
vid almenning um skipulagsgerdina.

Nidurstada/breytingar:

Baejarstjorn sambykkir ad i texta greinargerdar par sem fjallad er um reit OP1, verdi baett
vid eftirfarandi setningu: Adaladkoma ad svaedinu verdur fra Dynskégum. Svaedid tengist
auk pess adalstigakerfi bajarins sbr. adalskipulagsuppdritt.

Eftirfarandi er greining & peim sjé umségnum sem bérust og vidbrogd baejarstjérnar vid
beim.

1.

Umségn fra Orkustofnun, télvupéstur dags. 13. juli 2017.

Orkustofnun bendir & ad i greinargerd adalskipulagstillsgu, kafli 2.3.4, Atvinnuhdsnaedi
segir:

»Atvinnuteekifeeri i tengslum vid jaréhita og almenna pjénustu eru otalmérg (i
sveitarfélaginu) og er mikilvaegt ad bodid sé uppd hentugar 16ir og svaedi fyrir fjlbreytta
starfsemi.”
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ba sé tekid fram aftast i kafla 2.2.3 Utivistarsvaedi ad:

»Uppbygging afpreyingar og pjonustu fyrir ferdafolk utfaerist nénar i deiliskipulagi. Rikar
krofur eru gerdar til sjélfbaerni og umhverfismétunar vid fyrirhugada uppbyggingu i
Arhélmum.”

Orkustofnun bendir 4 ad jardhiti i Hveragerdisbae sé nt mjoég takmarkadur vid notkun
Veitna ohf. til upphitunar hisa i sveitarfélaginu. Nytanlegur jardvarmi vegna annarrar
jardhitatengdrar starfsemi, t.d. til uppbyggingar ferdapjénustu sé einkum handan
Varmar, i landi Reykja, i Olfusi. bau jardhitaréttindi eru i eigu rikisins. Komi til nytingar a
peim jardhita i Hveragerdi, er hin m.a. had nytingarleyfi Orkustofnunar, sbr. 168 um
rannséknir og nytingu & audlindum i jéréu nr. 57/1998. Orkustofnun bendir & ad nyting
bessa jardvarma, t.d. til raforkuframleidsiu eda annarrar starfsemi geti skert moguleika a
atvinnutengdri jardhitanytingu i Hveragerdi.

Umfjollun:
Bzejarstjorn pakkar Orkustofnun fyrir umségnina.
Nidurstada/breytingar:

Ad mati baejarstjérnar kallar umsdgnin ekki 4 ad breytingar verdi gerdar 4 greinargerd
adalskipulagstillégunnar.

Umsogn fra Landsneti hf. bréf dags. 18. jali 2017.

Med visan i kafla 3.15.1 i greinargerd adalskipulagstillogu, par sem segir ad Sogslina 2
innan Solborgarsvaedisins, verdi tekin nidur og ad Hveragerdislina verdi 16g8 i jordu eftir
skipulagstimabilid i tengslum vid uppbyggingu pess, pa er pvi komid 4 framfzeri ad, ad svo
stoddu séu engin &form uppi ad halfu fyrirtaekisins um ad leggja af tengingu Sogslinu 2 né
ad leggja Hveragerdislinu i jéréu.

Umfjollun:

Bajarstjorn pakkar Landsneti fyrir umségnina en bendir 4 minnisblad Landsnets dags. 13.
april 2005 par sem fram kemur ad bad muni eftir fremsta megni ad taka tillit til dzetlana
Hveragerdis i adalskipulagi i sinum vidhalds- og endurnyjunardzetlunum og leggur til ad
nain samvinna verdi um pessar framkvaemdir pegar par ad kemur. Breytingar a Sogslinu 2
og Hveragerdislinu séu mun audséttari en breytingar a Burfellslinu 2.

Nidurstada/breytingar:

Ad mati baejarstjérnar kallar umsdgn Landsnets ekki & efnislegar breytingar & greinargerd
adalskipulagstillégunnar en sampykkir p6 einstaka ordalagsbreytingar i téflu um Sogslinu
2 og Hveragerdislinu i kafla 3.15.1.

Umsdgn fra Umhverfisstofnun, bréf dags. 20. juli 2017.

[ 1j6si pess ad i adalskipulagstillsgu séu miklar breytingar dformadar & samgodngum i og
vid Hveragerdi og ad Varma og adliggjandi svaedi séu a Natturuminjaskra og njéti auk
bess hverfisverndar pba purfi ad mati Umhverfisstofnunar ad geeta pess vel ad
framkvaemdir skerdi ekki verndargildi arinnar. Auk pess sé mikilvaegt ad fordast allt
6barfa rask par sem vegurinn fer yfir ana. Umhverfisstofnun tekur undir asetlanir um
aukid stigakerfi fyrir hjélandi og gangandi og umfjéllun um almenningssamgéngur og
undirstrikar mikilvaegi peirra.
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Umbhverfisstofnun tekur undir pad ad tryggja skuli adgengi almennings medfram Varma
og bendir i pvi sambandi & deetlada breytta landnotkun medfram anni 4 3,7 ha svaedi par
sem landbunadarsvaedi breytist i verslun og pjénustu. Umhverfisstofnun bendir a
mikilvaegi bess ad rymi fyrir gonguleid verdi medfram Varma og ad ibudarbyggd i
Kambalandi standist kréfur reglugerdar 724/2008 um havada.

Umfjollun:
Baejarstjorn pakkar Umhverfisstofnun fyrir umségnina og tekur undir abendingar hennar.
Nidurstada/breytingar:

Ad mati baejarstjérnar kallar umségnin ekki 4 efnislegar breytingar 4 greinargerd
adalskipulagstillégunnar en i nidurstédu umhverfisskyrslu verdur baett vid skilmala iB1,
bar sem fjallad er um hljédvist.

Umsdgn fra Minjastofnun, bréf dags. 4. agust 2017.

Minjastofnun fagnar peirri aherslu um menningarminjar sem vida kemur fram i
greinargerd adalskipulagstillogu. Med visan i 16. gr. laga um menningarminjar, bar sem
segir ad ,Skrdning fornleifa, hisa og mannvirkja skal fara fram ééur en gengid er fra
adalskipulagi eda deiliskipulagi” ba bendir Minjastofnun 4 ad skraning mannvirkja hafi
ekki farid fram i sveitarfélaginu.

Minjastofnun bendir einnig & 29. gr. sému laga par sem segir: , O/l hus og mannvirki sem
eru 100 dra eda eldri eru fridud.” og a 30. gr. laganna par sem segir: , Eigendum hisa og
mannvirkja sem ekki njéta fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og forra6aménnum
kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita dlits hjd Minjastofnun slands med
minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.” A3 mati
Minjastofnunar parf i adalskipulagi ad vera skra yfir fridlyst hus, frisud has 100 ara og
eldri, his byggd 1925 eda fyrr og skra yfir kirkjur byggdar 1940 eda fyrr.

Minjastofnun telur mikilvaegt ad skraning fornleifa i Hveragerdisbae (frd 2002 og 2006)
verdi endurskodud. Bent er & ad stofnunin gerir kréfu um ad Gtlinur fornleifa séu syndar
a deiliskipulagsuppdraetti.

[ umségn Minjastofnunar er auk bess fjallad med nokkud jakveedum haetti um ymis 6nnur
atridi i greinargerd adalskipulagstillsgu er varda minjavernd s.s. um umhverfisskyrsiu,
pbéttingu byggdar, gardyrkjulédir innan midsvaedis Hveragerdis, landnotkun nordan
Sudurlandsvegar eftir feerslu hans, faerslu Sudurlandsvegar og hverfisvernd einstakra
bygginga og Hveragardsins.

Umfjollun:

Baejarstjorn pakkar Minjastofnun fyrir umségnina. Vardandi skrasetningu fridlystra husa,
fridadra hisa 100 ara eda eldri, hisa byggd 1925 eda fyrr og kirkna byggdar 1940 eda fyrr
ba bendir baejarstjorn & ad engin slik mannvirki er ad finna innan bajarmarka
Hveragerdisbaejar og telur rétt ad petta komi fram med skyrum heetti i greinargerd
adalskipulagsins. Baejarstjorn leggur dherslu @ mikilveegi verndunar fornleifa og skraningu
beirra og mun vid naestu fjarhagsazetlunargerd ihuga endurskodun & skraningu peirra sbr.
abendingu Minjastofnunar.

Nidurstada/breytingar:
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Baejarstjorn sampykkir ad baeta vid umfjéllun um his og adrar menningarminjar og
uppfeera skyringarkort i kafla 3.12.3 um Minjavernd (MV), par sem fram koma fleiri
skradar menningarminjar en adur var getid um.

Umsogn fra Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, bréf dags. 28. agust 2017.

Bent a ad skv. adaluppdraetti er afmérkun landnotkunarflokksins Strandsvaedi (ST) og
hverfisverndar medfram Varma (HV1) st sama.

[ kafla ,3.11 Strandsvaedi” i greinargerd adalskipulagstillégu segir: ,heimilt er ad leggja
stiga og bryr, sjd einnig kafla 3.16 um Stakar framkvaemdir” en par segir i 6. |id:
~Fjarskiptamédstur og adstéduhds er heimilt ad reisa d 6byggdu svaedi, opnum svaedum
(ekki baejargbrdum) og strandsvaedum dn pess ad afmarka sérstaka landnotkun.”

i kafla ,,3.12.4 Hverfisvernd” segir m.a. um svaedi HV1: ,Innan hverfisverndarsvaedisins er
heimilt ad leggja géngu- hjéla og reidstiga og setja upp géngubryr yfir dna. A
hverfisverndarsvaedinu er jafnframt gert rdd fyrir ad vidhalda eda endurnyja megi
nuverandi akstursbra i Dalnum og ad sett verdi ny akstursbru yfir Varmd i framhaldi
Sunnumerkur og tvéféldun Sudurlandsvegar.” Parna kemur ekki fram ad heimilt ad reisa
fjarskiptaméstur og adstéduhus a svaedi HV1.

Umfjollun:

Baejarstjorn bakkar Heilbrigdiseftirliti Sudurlands fyrir athugasemdina og sampykkir ad
bad misreemi sem Heilbrigdiseftirlitid bendir & verdi lagfeert.

Nidurstada/breytingar:

Baejarstjorn sampykkir til ad i kafla 3.11 Strandsvaedi (ST) verdi tekin ut tilvisun i kafla
3.16, sem visar i stakar framkvaemdir, bar sem pad & ekki vid. { umfjollum i kafla 3.16
ordist 6. lidur dkvaedanna eftir breytingu bannig: Fiarskiptaméstur og adstéduhis peirra
er heimilt ad reisa ¢ dbyggdu svaedi og opnum svaedum (ekki baejargérdum) én pess ad
afmarka sérstaka landnotkun. ”

Umsogn fra Veitum ohf., bréf dags. 8. september 2017.
Veitur gera eftirfarandi athugasemdir vid adalskipulagstilléguna:

1. lidur: A adalskipulagsuppdraetti ber ad afmarka borholur sem tengdar eru kerfi Veitna
sem i6nadarsvaedi s.s. holur HS-3, HS-5, HS-8 og HS--9. [ greinargerd skal gera grein fyrir
notkun beirra til ad tryggja aframhaldandi méguleika til vinnslu/nidurdaelinga og meelinga
og pbar med takmarka haettu & drekstrum vid adra landnotkun.

2. lidur: Med visan i kafla 3.15.3 i greinargerd pa er vakin athygli 4 ad Veitur eiga fleiri en
tvaer borholur i Hveragerdi sem tengdar eru dreifikerfi hitaveitu og i rekstri. Veitur hafa
sem stendur ekki afnot af borholum i eigu rikisins en hafa sétt um nytingarleyfi til
Orkustofnunar. Fyrr en nytingarleyfin hafa verid veitt geta Veitur ekki tryggt ad mogulegt
verdi ad anna aukinni orkuporf vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 skipulagstimabilinu.

3. lidur: Askilegt er ad allar borholur Veitna verdi merktar 4 mynd 28, auk borhola i eigu
Orkustofnunar.

4. lidur: Vakin er athygli 4 ad starfsemi Veitna vid Blaskdga naer baedi yfir afmarkad
iBnadarsvaedi (13) og afgirtar borholur utan vid afmarkad svaedi. Samkvaemt framlagdri
tillégu munu borholurnar falla undir hverfisvernd Hveragardsins og skilmala bar af
lutandi. Pad er forsenda fyrir dreifingu hitaveitu i sveitarfélaginu ad Veitum sé veittur
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aframhaldandi adgangur ad og méguleikar til vinnslu i tengdum borholum og st
starfsemi verdi ekki skert med skilmalum um hverfisvernd.

5. lidur: Veitur leggja dherslu & mikilvaegi bess ad samrad verdi haft vid skipulagningu
nyrrar byggdar fra fyrstu stigum deiliskipulagsvinnunnar til stadfestingar.

Umfijoéllun:

Athugasemdarbréf Veitna ohf. barst eftir ad frestur til ad gera athugasemdir vid
adalskipulagstillsguna rann Gt. Mat baejarstjérnar er ad taka skuli tillit til beirra b6
umsdgnin hafi borist of seint. Baejarstjérn pakkar Veitum ohf. fyrir innsendar
athugasemdir. Baejarstjérn telur ekki p6rf & ad merkja svaedi litilla borhola sem
idnadarsvaedi og visar par til kafla 3.16 um Stakar framkvaemdir.

Nidurstada/breytingar:

Baejarstjorn sampykkir ad paer breytingar verdi gerdar 4 kafla 3.12.4 Hverfisvernd i
greinargerd adalskipulagstilldgu ad i skilmalum Hverfisverndar HV4 verdur baett vid
setningunni: Heimilt er ad vidhalda og virkja borholur innan Hveragards og ad mynd 28
Dreifikerfi og borholur hitaveitu i Hveragerdi ver8i lagfeerd i samraemi vid athugasemd
Veitna ohf. Baejarstjérn sampykkir einnig ad i kafla 3.16 Stakar framkvaemdir, verdi litlar
borholur, baett vi§ upptalningu um stakar framkvaemdir.

Baejarstjorn tekur undir dherslu Veitna ohf. um mikilvaegi samrads vid gerd deiliskipulags.
7. Umsogn fra Vegagerdinni, télvupéstur dags. 1. september 2017.

I télvupéstinum kemur fram ad Vegagerdin geri ekki athugasemdir vid skipulagstillsguna
enda sé buid ad taka tillit til 4bendinga Vegagerdarinnar fra 35. mai 2017.

Baejarstjérn pakkar 6llum peim sem gerdu athugasemdir og veittu umsagnir um tillogu ad
Adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029.

Hveragerdi 18. oktéber 2017.

Virdingarfyilst,

\ A
Gudmundur F Baldursso
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